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Ersatzneubau Chémanna da Boval
— Investition in die Zukunft

Ausserordentliche Generalversammlung, Pontresina, 28. November 2025

Foto: Raphi Bauer




Ersatzneubau Chamanna da Boval

SAC-Sektion Bernina



Warum ein Neubau?

« Die Hutte ist Uber 100 Jahre alt, baulich in einem schlechten Zustand, betrieblich unzeitgemass
und erfullt behordliche Anforderungen nicht mehr.

+ Die Chamanna da Boval ist ein unverzichtbares Ziel fur Wanderer, Ausflugler Alpinisten und
Ausbildungskurse im Oberengadin.

* Eine Sanierung ist wirtschaftlich und ékologisch nicht sinnvoll, so dass ein Ersatzneubau die einzig

nachhaltige Option darstellt.
* Die SAC Huttenkommission sowie Prasidium, Burgergemeinde und Tourismus Pontresina

unterstutzen das Projekt ausdrucklich.

SAC-Sektion Bernina



Historie des Projektes fur den Ersatzneubau der
Chamanna da Boval
* Q4.2023: Startschuss der ersten Arbeitsgruppe 1

* Q1.2024: Fertigstellung der Bestands- & Bedarfsanalyse
* Q3.2024: Ausschreibung des Architekturwettbewerbs
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Historie des Projektes fur den Ersatzneubau der
Chamanna da Boval

« Q1.2025: Vorprufung der eingegangenen Wettbewerbsarbeiten und 1. Jurysitzung

« Q2.2025: 2. Jurysitzung, Vernissage und Ausstellung, Auftaktsitzung mit SAC Huttenkommission
+  Q3.2025: Grundung Arbeitsgruppe (AG) Boval und Arbeitsgemeinschaft (ARGE)

* Q4.2025: Ausserordentliche Generalversammlung (a.o. GV)

SAC-Sektion Bernina



Das Siegerprojekt ,,Mauerlaufer

Der Entwurf ,Mauerlaufer” des Architekturburos Mulder Zonderland
fokussiert auf:
» das Gasteerlebnis durch helle, grosszlugige Gastezimmer,
« auf Funktionalitat in Form optimierter Betriebsablaufe,
» 0Okologische und 6konomische Nachhaltigkeit durch:
* minimale Eingriffe in die Natur,
« eine Photovoltaik-Anlage als zentrale Stromquelle,
» die Wiederverwendung von Untergeschoss und Terrasse
« sowie flexibles und effizientes Baumanagement.

SAC-Sektion Bernina



Das Siegerprojekt ,,Mauerlaufer

Die hochkaratig besetzte Jury wurdigt das Siegerprojekt ausserordentlich:

,Der vorliegende Entwurf wird als eine sehr qualitatsvolle und gleichzeitig selbstverstandliche Lésung fur den Ort und
die Aufgabe erachtet und bildet eine hervorragende Grundlage fur die weitere Projektentwicklung.”

.In der Gesamtbetrachtung wird dem Projekt auf allen relevanten Ebenen eine stringente Bearbeitungstiefe attestiert.
Die prazise topographische Setzung, die architektonische Anmutung, die sehr geschickte raumliche und betriebliche
Organisation sowie die sehr sorgfaltige konstruktive Durchbildung Uberzeugten das Beurteilungsgremium.”

Fakten:
» ,Mauerlaufer” ist gemass Schatzung der SAC Hlttenkomission
. . . . 0B R
das kostengunstigste Projekt der Top 10 und gleichzeitig n ! ‘ 1
der liberzeugendste Entwurf. : m
+ Wettbewerbsprojekte, die den bestehenden Bau weiterverwendet -
-r - E

hatten, waren teurer als ,Mauerlaufer” geworden und gleichzeitig oo 7 S——
ungunstiger im Betrieb. S = e

SAC-Sektion Bernina
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Wie sich der Weg zum Ersatzneubau gestaltet

Datum Beschreibung

2. HJ 2024 — 1. HJ 2025 | Architekturwettbewerb und -ausstellung, Siegerin «Mauerlaufer»

2. HJ 2025 Grundung ARGE durch Architektin und Baumanagement

2. HJ 2025 Installation Arbeitsgruppe (AG) der SAC Sektion Bernina

Ende 2. HJ 2025 Entscheid der GV der SAC Sektion Bernina Uber die Freigabe der Honorarkostenofferte
1. HJ 2026 Freigabe Vorprojektdossier durch SAC Huttenkommission

2. HJ 2026 Freigabe Bauprojektdossier durch SAC Huttenkommission

2. HJ 2026 — 1. HJ 2027

Erteilung der Baubewilligung

2026-2027

Sicherstellung der Finanzierung

2027 Entscheid der GV der SAC Sektion Bernina Uber die Freigabe des Bauprojektes

1. HJ 2027 Freigabe Projektdossier fur SAC Prasidentenkonferenz durch SAC Hittenkommission
2. HJ 2027 Freigabe Bauprojekt durch SAC Prasidentenkonferenz

2028 Baubeginn

2029 Fertigstellung & Einweihung

SAC-Sektion Bernina



Organisation und Zusammenarbeit
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Vorstellung der Arbeitsgruppe (AG) Boval

Norbert Kalin

Bert Hubner Olivia Stoffel

Sebastian Bahner

SAC-Sektion Bernina

10



Vorstellung der ARGE

Marco Lardelli

SAC-Sektion Bernina
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Prasentation Honorarkostenofferte Ersatzneubau

SAC-Sektion Bernina
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ARGE Mulder Zonderland Lardelli

Architektur;

Mulder Zonderland GmbH
Breitensteinstrasse 14
CH 8037 Zirich

Grlindung; 2020

Mitarbeiter; 8

Projekten; CH, DE, NL

Projektleiter Chamanna da Boval; Sjoerd Zonderland

Projektauswahl:
Lab02 Lérrach, 2020-2024
Christuskirche Lorrach 2021-2025
Unesco Besucherszentrum Todtnau, 2023-2028
Innovationspark Zirich, 2024-2028 i
PWA Kazerne Gouda, 2024-2027 Jan Maarten Mulder & Sjoerd Zonderiand
Chamanna da Boval, 2025 Mulder Zonderland GmbH

Baumanagement & Bauleitung;
Marco Lardelli Bauleitungen
Privilasco 66

CH 7741 San Carlo

Griindung; 2019

Projektauswahl;
Projektierung & Bauleitung Umbau ex. Schulhaus Cavaione, 2020-2021
Bauleitung SAC Hiutte Coaz, 2023-2024
Bauleiter SAC Hutte Carschina, 2025-2026
Bauleiter SAC Chamanna da Boval, 2025

Marco Lardelli
Marco Lardelli Bauleitungen

ARGE Mulder Zonderland Lardelli Vorstellung Team ARGE
038-Chamanna da Boval 251104_Présentation Vorstand_Vorabzug

SAC-Sektion Bernina
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Chamanna da Boval (Neubau)

Schatzung Baukosten CHF 5'320°000*
CHF/m3 2'320
Fachplanerofferten SIA 31-33 CHF 340000

Ref 01_Carschina Hiitte (Umbau, nur Sommerhiitte, 2026)
Prognose Baukosten CHF 3'530°000
CHF/m3 2'615

Ref 02_Coaz Hiitte (Umbau, 2024)
Baukosten CHF 3'171°000
CHF/m3 2’584

Ref 03_Albert-Heim Hiitte (Umbau & Erweiterung, 2019)
Baukosten CHF 4°300°000
CHF/m3 2'375

Ref 04_Gauli Hiitte (Umbau & Erweiterung 2022)
Baukosten CHF 2'930°000
CHF/m3 2'438

ARGE Mulder Zonderland Lardelli
038-Chamanna da Boval

Relativ niedrige Baukosten (CHF/m?) im
Vergleich zu den zugrunde liegenden
Referenzprojekten, insbesondere unter
Berdcksichtigung der Baukostensteigerung
(+15 % in den letzten funf Jahren).

*Kostenschéatzung durch Marco Lardelli_
Baukosten inklusive Planerkosten,
Baunebenkosten, Transport, 10%
Unvorhergesehenes/Reserve sowie
Ausstattung/Méblierung

&F _Cl da Boval & j
251104_Prasentation Vorstand_Vorabzug

SAC-Sektion Bernina
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Elementarafe
cptimiart aut
ca. BEOkY

kamplett vorfabriziort

biss 21 wasserdichur Schicht

wartikal e beide
Gschonan spannend

Normaler Hoftonbatnot
wallarhin gewariaisset

kamplett vorfabriziort

bis 2u wasserdichier Schicht

wartikal e beide
Gschonan spannend

Normaler Hoftonbatnot
wallarhin gewariaisset

ARGE Mulder Zonderland Lardelli
038-Chamanna da Boval

Sequentiell

+ Hutte (beschrankt) noch in Betrieb
(wahrend Saison)
+ Kein Containerpark flr Bauarbeiter

-Wahrscheinlich mehr Helikopterflige
(Hohere Kosten)
-Komplexere Logistik (Bau & Betrieb)

Beide Varianten (sequenziell und
parallelisiert) sollten wahrend der
Planungsphase (Vorprojekt) von
Bauherrn und Flanern (Architekt,
Bauleiter und relevante Fachplaner)
friihzeitig analysiert und bewertet
werden. Auf dieser Basis sollte eine
geeignete Strategie festgelegt werden.
Auch eine hybride Variante zwischen
diesen beiden Ansétzen gehdrt zu den
Parallelisiert Optionen

+ Wahrscheinlich weniger Helikopterfliige
+ Einfachere Logistik (Bau & Betrieb)

- Hitte geschlossen wahrendBauzeit
- Containerpark flr Bauarbeiter (Kosten)

V. ter Neu- und Rii
251104_Préasentation Vorstand_Vorabzug

SAC-Sektion Bernina
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Neue Chamanna da Boval, ARGE Mulder Zonderland Lardelll

ARGE Mulder Zonderland Lardelli
038-Chamanna da Boval

Carschima Hiitte_Marco Lardells Bauleiter

Mulder Zonderand, Innovatlonspark Zarich

Mulder Zonderland, Bermau

Coaz Hiitte_Marco Lardelli Bauleiter

Mulder Zonderland, Lab2 Loerach

Mulder Zonderland, Wobnhaas Lorrach

ARGE Mulder Zonderland Lardelli
251103_Prasentation Vorstand_Vorabzug

SAC-Sektion Bernina
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Prasentation Finanzierungs- und
Vermarktungskonzept

SAC-Sektion Bernina

17



Fachexpertise und institutionelle Partner im Boot

e Die fachliche Expertise ist
entscheidend fur den Projekterfolg.
Bereits in dieser fruhen Phase wurden
wichtige Fachexperten einbezogen, um eine

fundierte Grundlage flr die Projektarbeit zu
schaffen.

Fachliche Expertise

6 Die Zusammenarbeit mit institution@

Partnern ist unverzichtbar.

Konstruktive Gesprache wurden gefuhrt mit:
« dem SAC Zentralverband

* Pontresina Tourismus

+ dem Gemeindeprasidium Pontresina

» der Burgergemeinde Pontresina

Institutionelle Partner

o /

o /

SAC-Sektion Bernina
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Erschliessung der Hutte und Zwischennutzung

)

o

Dazu gehoren beispielsweise ein Klettersteig
uber die Fuorcla Boval oder ein Wanderweg
uber Pasculs da Boval.

Im Rahmen der Uberlegungen zu \

kunftigen Zielgruppen- und
Besucherbedurfnissen werden weitere
Zustiegsmoglichkeiten gepruft.

Erschliessung der Hitte

e Aktuell werden konkrete Uberlegungen

angestellt zu den Moglichkeiten einer
Zwischennutzung der Hutte wahrend
der Bauphase.

Ziel ist, die Hitte wahrend der Ubergangszeit
betriebswirtschaftlich sinnvoll zu nutzen.

Mogliche Zwischennutzung

/

o /

SAC-Sektion Bernina
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Abstimmungen mit dem Kanton verlaufen erfolgreich

Volksschule und Sport (AVS) sind
zielfUhrend verlaufen.

Die substanzielle Unterstitzung im Rahmen

der Neuen Regionalpolitik (NRP) wurde am
03. November 2025 in Aussicht gestellt.

Einbeziehung AWT & AVS

6 Die Absprachen mit den Amtern fux 6 Der Antrag auf Steuerbefreiung be@
Wirtschaft und Tourismus (AWT) sowie Steuerverwaltung des Kantons fur

Zuwendungen an die SAC Sektion
Bernina war erfolgreich.

Mit ihrem Schreiben vom 15. Oktober 2025

steht fest, dass Zuwendungen fur den
,Ersatzneubau Bovalhutte“ steuerbefreit sind.

Steuerbefreiung fur Spenden

N -

SAC-Sektion Bernina

\_ L
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Investitionsbedarf
Position Betrag Bemerkung
5’320'000 Baukosten Schatzung Baumanagement 10.25

(inkl. Ruckbau bestehender Bauten, Baunebenkosten, Transport,
Baukosten 5852°000 Reserve fur Unvorhergesehenes, Ausstattung/Maoblierung,

Honorarkosten ARGE und Fachplaner)

532°000 Reserve fur Teuerung
. . 90000 Projektentwicklung AG (18000 p.a. 2025-2029)

Projektmanagement 1381000 | 48000 Projektleitungshonorar (12:000 p.a. 2026-2029)
Mittelbeschaffung 120000 Design, Produktion und Schaltung der Massnahmen (2026-2027)
Total Investitionsbedarf | 6‘110°000

SAC-Sektion Bernina
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Investitionsfinanzierung

Betrage, die nicht von Institutionen zur Verfligung gestellt werden, missen aus Eigenmitteln der
Sektion bereitgestellt, bei Unterstutzer:innen eingeworben oder Finanzinstituten aufgenommen werden.

aktualisiert

Position Betrag Bemerkung

(ran 2'260°000 SAC Huttenfonds (37% Investitionsbedarf), rickzahlungsfrei
SAC Zentralverband 22801000 20'000 SAC Abwasser- & Energiefonds, rickzahlungsfrei

. . 340°000 Honorarkosten ARGE und Fachplaner bis Baubewilligung
SAC Bernina 900°000 1 556:000 Riicklagen (112000 p.a. 2025-2029, von Unterstiitzern)
850000 NRP Darlehen Bund
- m A 195000 Aquivalenzzahlung Kanton, riickzahlungsfrei
Institutionen 2'3201000 200°000 Spezialfinanzierung Sport (Sportfonds Swisslos & GR Sport)
1°075°000 A-fonds-perdu oder Darlehen Dritter
Unterstiitzer: 200000 Stiftungen & Gonner
nterstutzer:innen ‘ i ,
(fliessen in die Riicklagen 610000 388888 2au gnd gaEPSpons.fT.ng
des SAC Bernina) penden Sektionsmitglieder
20000 Crowdfunding

Hypothek Finanzinstitut 0 verzinst
Total Mittelherkunft 6110000

SAC-Sektion Bernina

22



Ziele und Massnahmen des Projekt-Marketings
- Vollstandige Finanzierung des Ersatzneubaus mit folgender Priorisierung

verzinsliche
Fremdmittel

unverzinsliche
Fremdmittel

A\

Eigenmittel

N\

Massnahmen zur Vermarktung des Projektes

Direktansprache von Einzelpersonen,
Stiftungen und Unternehmen

Austausch mit kantonalen und lokalen
Institutionen sowie mit Finanzinstituten
Allgemeine Offentlichkeits- und Medien-
arbeit zur Schaffung von Aufmerksamkeit

Unterstutzungsmaoglichkeiten fiir Einzelpersonen und Unternehmen
Sponsoring von einzelnen Elementen (z.B. Sitzgelegenheit, Solarzelle...)

Spendenaktion unter Mitgliedern
Firmen-Sponsoring und Sachleistungen

SAC-Sektion Bernina
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Zeitplan und Meilensteine (Realisierung 2028-2029)

GV' SAC Sektion Bernina
Mitgliederversammlung

2025 2026 2027 2028
2029
H2 HA1 H2 H1 H2 H1 H2
Freigab: Freigabe B jeki
’ Hfr;g?aiostenofferte ’ (srngd ?:inzl;Zir:Jrin'g gesichert)

AG? Chamanna da Boval

ARGE? Mulder Zonderland Lardelli
ARGE & Fachplaner

SAC-Huttenkommission (HiUKo)

SAC-Prasidentenkonferenz (PK)

Gde. Pontresina & ARE-GR*

Finanzierungs- und Ausarbeitung B

Vermarktungskonzept Massnahmen 9 9

Honorarkostenofferte . : Einreichung Ausschreibung und Ausfiihrung Ersatzneubau

Veriereel el Bauprojekt EC . BG Ausfiihrungsplanung Chamanna da Boval
’ ’ ’ Eingabe Bauprojekt an PK

Freigabe Vorprojektdossier Freigabe Bauprojektdossier

’ Freigabe Bauprojekt

Bearb. BG 0 Baugenehmigung

0 Meilensteine 1 Generalversammlung; 2 Arbeitsgruppe; 2 Arbeitsgemeinschaft + Fachplaner; + Amt fur Raumentwicklung

SAC-Sektion Bernina
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Fazit

» Die Zukunft der Chamanna da Boval hangt von einem optimierten Finanzierungsmix ab.

* Hierzu bildet die erfolgreiche Vermarktung das Fundament, um moglichst viele
Eigenmittel zu generieren und wenig verzinsliche Fremdmittel aufnehmen zu mussen.

» Jede Unterstutzung zahlt — im ersten Schritt ist das heute Deine Stimme fur die
beiden Antrage.

SAC-Sektion Bernina
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Empfehlungen des Vorstandes

1) Der Vorstand empfiehlt den Mitgliedern der SAC Sektion Bernina einstimmig die Genehmigung
des Planungskredites bis und mit Phase Baubewilligung uber CHF 340°000 zur Annahme.

2) Der Vorstand empfiehlt den Mitgliedern der SAC Sektion Bernina einstimmig die Genehmigung
des pro rata Kredites (bis 2027) flir Projektmanagement Gber CHF 78°‘000 und Mittelbeschaffung

uber CHF 120000 zur Annahme.

SAC-Sektion Bernina
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] ]
MARCO LARDELLI MARCO LARDELLI
Projeit: . ) Zusammenstellung der geschétzten Baukosten (BKP 1-9)
Ersatzneubau Chamanna da Boval SAC, Gemeinde Pontresina
Boval 1, 7504 Pontresina
der mit ten CHF (MWST Inki)
Bauherr:
SAC Sektion Bernina, c/o Sebastian Bahner, 7500 St. Moritz Pos. _ Bezsichining (Otjek) Mengs _Grurdprsls Betrag
Architekt: Erstellungskosten (BKP 1-4)
Mulder GmbH, Brei i 14, 8037 Ziirich Geschossfliche “GF”
GF1 UG, EG, OG; Neubau 620 m2 5200 ~3225'000
Kostenschataung (Sachbeameitung): GF2  UG; Bestand / Umbau 155 m2 4100 ~ 635'000
Marco Lardelli Bauleitungen, Privilasco 66, 7741 San Carlo ;
Total Baukosten (nach GF) 775 m2 ~4'980 ~ 3'860°000

Kostenschitzung der Baukosten (BKP 1-9)

Erstellungskosten (BKP 1-4)
Gebéudevolumen “GV”

Total Baukosten: 5'320'000 Fr. MWST inkl. GVi UG, EG, OG; Neubau 1'905 m3 1850
GVv2 UG; Bestand / Umbau 387 m3 1400
n Projekt £ Total Baukosten (nach GV) 2'292m3 ~11m ~ 4060°000

Schweizerischer Baupreisindex vom April 2025 = 115.8 (Basis Oktober 2020 = 100.0)

- auf 1von und Schatzungen des Sachbearbelters.
Die Referenzpreise und Schatzungen basieren auf den Erfahrungswerten der Umbauten Erstellungskosten (BKP 5-9 und BKP 45)
SAC Hiltte Coaz und SAC Hiltte Carschina sowie andere vergleichbare Projekte. BKP 45 Abwasser und Trinkwasserversorgung 1gl 240000 240000
- Der Genauigkeitsgrad der Kostenschatzung betragt: £ 10%. BKP5  Baunebenkosten (4% BKP 1-4) 1ql 1601000 160°000
BKP6  Transport/ Helikopter 1gl 350000 350000
Betrage inklusiv:  Erstellungskosten inkl. Riickbau best. Bauten, Umgebung u. Honorare (BKP 1-4) BKP7* Reserve / Unvorhergesehenes (10% BKP 1-6) 1dl 470'000 470'000
Kostenschatzung fr Abwasser und Sanlerung Trinkwasserversorgung (BKP 45) BKP9  Ausstatiung / Méblierung (CHF 2/000.00 / FE) 1ql 140000 140°000
Kostenschatzung fur Baunebenkosten inkl. Unterkunft und Versorgung (BKP 5);
Kostenschatzung fir Transport / Helikopter (BKP 6);
atzung fOr Reserve / L (BKP 7); Total Baukosten (BKP 5-9 und BKP 45) 1360°000
I (BKP9)
Kennzahlen: Geschossflache (Neubau + Bestand/Umbau) oF 775 m2 Total Kostenschatzung der Baukosten (BKP 1-9) CHF §'320'000.-
Gebaudevolumen (Neubau + Bestand/Umbau) GV 7292 m3 (Baukosten (GRIGVI2 4, Baukosten (BRF,5.9)) _—
Anzahl Schiafpléitze (Geste 60 + Hittenwart 10) FE* 70 St (3860000 4,060000) /:2:= 3960000 41360000~ 5320000,

** funktionale Einheiten (FE) = Anzahi Betien
Inklusiv BKP 29 / Honorare ARGE und Fachplaner = ~ 974'000

San Garlo, 19. Oktober 2025 *BKP 7 = 3960000 + 240'000 + 160000 + 350'000 = 4710000 x 10% = ~ 470'000
W Verco Lardeli Privilzsco 66 marco.lardeli@m!-bauleitungen.ch 3
Dipl. Hochbautechniker HF CH-7741 San Carlo (Poschiavo) T. 44279703 90 06
ARGE Mulder Zonderland Lardelli Kostenschatzung Marco Lardelli_251019

038-Chamanna da Boval 251103_Prasentation Vorstand_Vorabzug

SAC-Sektion Bernina




038-Chamanna da Boval

Fachplanerliste Offerteanfrag

03.11.2025

[ F bereich | ¥ bil [ Kontak [ E-Mail [offerte inki Mwst)  [Offerte (Inkl MwSt)_SIA Phasen 31-33 |

Abwasser Vuna GmbH Tabea Vischer 21'728 B8'432
el leBaliog o 148'638 62536

B oo ARELRERE R, BRI, - AR RN

Brandschutz Bachofner GmbH Rolf Bachofner 16'215 7'567

Elektrotechnik Marki Energletechnik Martin Marki 39'589 9'501

Gastronomie Vaplan Bruno Dambach bd@vaplan.ch 13'378 7'351

logie inkl. Permafrost Geotest AG Hakaon Fischer 30'079 13'513

HLKS (Haustechnik) Gini Planung Adriano Dosch 36'000 9'394
Total Fachplaner 326'599 128'844
Architektur (Planung & Bauleitung) 648000 210'500
Total Planer 974'599 339'344

ARGE Mulder Zonderland Lardelli
038-Chamanna da Boval

F - 251103
251104_Préasentation Vorstand _Vorabzug

SAC-Sektion Bernina
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Grazcha. Danke. Grazie.

Foto: Raphi Bauer
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